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ZMENA €.1 UZEMNIiHO PLANU RACIN:

m Opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Zména ¢.1 Uzemniho planu Raéin text
m Vykres zékladniho &lenéni uzemi 1:5000
m Hlavni vykres 1:5000
m Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

ODUVODNENiI ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU RACIN :

m Textova Cast text

E Koordina¢ni vykres 1:5000

H Vykres pfedpokladanych zabord ptdniho fondu 1:5000



ZMENA C.1 UP RACIN 5
NAVRH VYROKOVE CASTI OPATRENi OBECNE POVAHY

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Kapitola 1 ,Vymezeni zastavéného UGzemi“ Textové éasti Uzemniho planu Raéin (dale jen
»Textové casti“) se méni nasledné:

a) Datum 1.8.2008 se nahrazuje datumem 31.3.2016.
b) Pocet samostatnych ¢asti zastavéného uzemi je nové devét.

c) Vyméra 12,44 ha se nahrazuje vymérou 14,11 ha.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.V kapitole 2.2.2.1 ,,Chranéna Uzemi a chranéné prirodni prvky“ Textové €asti se rusi formulace
»dle zakona ¢.114/92 Sb.“

URBANISTICKA KONCEPCE

3. Tabulka vymezenych ploch piestavby, ktera je uvedena v kapitole 3.2.1. ,,Plochy prestavby“
Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Sloupce ,dalSi podminky pro vyuziti Gzemi“ se nahrazuji sloupcem ,specifické podminky pro
vyuziti plochy*.

b) Doplfiuji se fadky P2 a soucet, které zni:

oznadeni | navrzeny zpUsob vyuZiti specifické vyméra
plochy | oznageni | popis podminky pro (ha)
pop vyuziti plochy

» Zastavba musi byt
feSena tak, aby
navazujici
chranéné venkovni
prostory ani
chranéné venkovni
prostory staveb
nebyly zasaZeny
nadlimitnimi
hladinami hluku.

* Nadzemni stavby,
které maji charakter
budov, nesmi byt
umistovany ve
vzdalenosti mensi
nez 25 m od
katastralni hranice
lesa.

soucet: 0,84

vyroba a skladovani
P2 VZ - zemédélska a lesnicka
prvovyroba

0,55
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4. Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch, ktera je uvedena v kapitole 3.2.2. ,Zastavitelné
plochy“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Sloupce ,dalsi podminky pro vyuziti Uzemi“ se nahrazuji sloupcem ,specifické podminky pro
vyuZiti plochy*.

b) Rusi se fadky Z1, Z4, Z6 a Z9.

c) Oznaceni a popis fadku Z2 nové zni: ,0S* ,obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni

zafizeni®.

d) Doplnuji se fadky Z4a, Z4b, Z14, Z15, Z16 a Z17, které zni:

oznaceni
plochy

navrzeny zpUsob vyuziti

oznaceni

popis

specifické
podminky pro
vyuZiti plochy

vyméra

(ha)

Z4a

0s

ob&anské vybaveni

- télovychovnd a sportovni zafizeni

0,61

Z4b

Tl

technicka infrastruktura

0,05

Z14

VZ

vyroba a skladovani

- zemédélska a lesnicka

prvovyroba

» Zastavba musi byt
feSena tak, aby
navazujici
chranéné venkovni
prostory ani
chranéné venkovni
prostory staveb
nebyly zasaZeny
nadlimitnimi
hladinami hluku.

* Nadzemni stavby,
které maiji charakter
budov, nesmi byt
umistovany ve
vzdalenosti mensi
nez 25 m od
katastralni hranice
lesa.

0,20

Z15

ZS

zelen — soukromé a vyhrazend

216

Bl

bydleni - v rodinnych domech

* Nadzemni stavby,
které maji charakter
budov, nesmi byt
umistovany ve
vzdalenosti mensi
nez 25 m od
katastralni hranice
lesa.

0,09

217

Bl

bydleni - v rodinnych domech

0,32

e) Soucet vymér zastavitelnych ploch nové €ini 4,95 ha.
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5. Rusi se kapitola 3.2.3. ,,Plochy Uzemnich rezerv* Textové €asti.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

6. Prvni odstavec kapitoly 4.1.2.2. ,Kanalizace”“ Textové ¢Easti nové zni: ,Stavajici koncepce
likvidace odpadnich vod zistava v obci Rac¢in beze zmény.“

7. Tabulka navrzenych ploch a koridorti vefejné infrastruktury, ktera je uvedena v kapitole 4.2.
»Vymezeni rozvojovych ploch a koridorii vefrejné infrastruktury*“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) V prvnim fadku se oznaceni zastavitelné plochy Z4 nahrazuje oznacenim Z2 a Z4a.

b) Rusi se rfadky ,technicka infrastruktura®.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

8. Tabulka ploch, kde je navrzena zména usporadani krajiny, ktera je uvedena v kapitole 5.2.
»Vymezeni ploch zmén usporadani krajiny“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Sloupce ,dalsi podminky pro vyuziti uzemi“ se nahrazuji sloupcem ,specifické podminky pro
vyuziti plochy*.

b) Vyméra fadku K1 noveé €ini 0,37 ha.

c) Soucet vymér nove ¢ini 0,42 ha.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

9. Kapitola 6. ,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti“ Textové ¢asti se méni
nasledné:

a) Rusi se v zadvorkach uvedené odkazy na legislativni pfedpisy.

b) Rusi se tfeti odstavec kapitoly 6.1.1.4. ,Podminky pro umistovani staveb“ ploch ,Bydleni - v
rodinnych domech (BI)“.

¢) Rusi se druhy odstavec kapitoly 6.1.1.5. ,Podminky prostorového usporadani“ ploch ,Bydleni -
v rodinnych domech (BI)*.

d) V kapitole 6.2.2.1. ,Hlavni zpusob vyuziti“ ploch ,Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)*
se formulace ,Stavby pro pfechodné ubytovani individualniho charakteru® nahrazuje formulaci
.Prestavby a opravy stavajicich rekreaénich objekt(“.

e) Kapitola 6.2.2.3. ,Nepfipustny zpUsob vyuziti“ ploch ,Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci
(RI)* se doplfiuje o nasledujici nepfipustny zpusob vyuziti: ,Novostavby, pfistavby a nastavby
rekreacnich objektd“.

f) Rusi se prvni dva odstavce kapitoly 6.2.2.4. ,Podminky pro umistovani staveb® ploch ,Rekreace
- stavby pro rodinnou rekreaci (RI)“.
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g) Rusi se druhy odstavec kapitoly 6.2.2.5. ,Podminky prostorového usporadani® ploch ,Rekreace
- stavby pro rodinnou rekreaci (RI)".

h) Doplfiuje se kapitola 6.8.2. ,Vyroba a skladovani - zemédélska a lesnicka prvovyroba (VZ)*,
ktera zni:

6.8.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti
Stavby a zarizeni zemédélské nebo lesnické prvovyroby.
6.8.2.2. Pripustny zplsob vyuziti

Doprovodna zelen; sluzby souvisejici s hlavnim zpUsobem vyuziti; opérné stény, terénni
Upravy a ploty; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich
ploch a garazi; stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby
nesouvisejici technické infrastruktury.

6.8.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2. Bydleni, pokud
bude mit pouze doplfikovou funkci k hlavnimu zplsobu vyuziti (vyméra staveb a zafizeni
zemédélské nebo lesnické prvovyroby musi vyrazné pfevazovat nad vymérou staveb pro
bydleni).

6.8.2.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyu?Ziti.

i) Rusi se kapitola 6.9. ,Plochy smiSené vyrobni®.

i) V kapitole 6.10.1.2. ,Pfipustny zplsob vyuziti“ ploch systému sidelni zelené se rusi formulace
~parkovaci plochy*.

k) V kapitole 6.10.1.2. ,Pfipustny zplsob vyuziti“ ploch systému sidelni zelené se rusi podminka
»pokud jsou vedeny v co nejvice pudorysné kolmém sméru (75° — 105°) na linie dfevin; liniové
stavby technické infrastruktury, pokud jsou vedeny v co nejvice pudorysné kolmém sméru (75°
—105°) na linie dfevin®.

1) V kapitole 6.10.1.3. ,Nepfipustny zpusob vyuziti“ ploch systému sidelni zelené se rusi véta
sLiniové stavby a zafizeni dopravni &i technické infrastruktury, které nejsou vedeny v co nejvice
pludorysné kolmém sméru na linie dfevin®.

m) Kapitola 6.10.1.3. ,Nepfipustny zplsob vyuziti“ ploch systému sidelni zelené se doplfiuje o
nasledujici nepfipustny zpusob vyuziti: ,Stavby, které maiji charakter budov.”

n) Dopliiuje se kapitola 6.10.2. ,Zelefi — soukroma a vyhrazena (ZS)*, ktera zni:
6.10.2.1. Hlavni zplasob vyuziti
Plochy vegetace, zejména zahrad a sadU navazujicich na obytné plochy.
6.10.2.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Terénni upravy; zemédélské vyuziti zahrad, liniové stavby a zafizeni technické
infrastruktury.
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6.10.2.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

Ploty a oploceni, pokud nebudou pfekracovat vysku 1,8 m od urovné terénu, a pokud
nebudou vytvaret pohledovou bariéru mezi zahradou a volnou krajinou.

Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepfesahuji 1000 m2.

Stavby souvisejici s uzZivanim zahrad, pokud nemaji charakter budov (napf.skleniky,
bazény a pristiesky).

6.10.2.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

VesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném & podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

Stavby, které maji charakter budov s vyjimkou sklenikd. Budovou se rozumi nadzemni
stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek
prevazné uzaviena obvodovymi st€énami a stfeSni konstrukci,

Jakékoliv formy bydleni &i rekreace, v€etné mobilnich vyrobku pinicich funkce staveb.

0) Kapitola 6.11.1.3. ,Nepfipustny zplsob vyuziti“ ploch vodnich a vodohospodarskych (W) se
doplfiuje o nasledujici nepfipustny zplsob vyuziti: ,Stavby, které maji charakter budov.*

p) V kapitole 6.12.1.2. ,Pfipustny zplsob vyuziti“ ploch krajinnych zemédélskych (KZ) se rusi
formulace ,Zahrady; ploty a oploceni*

q) Kapitola 6.12.1.3. ,Nepfipustny zplsob vyuziti“ ploch krajinnych zemédélskych (KZ) se doplfiuje
o nasledujici nepfipustny zpUsob vyuziti: ,Stavby, které maji charakter budov.*

r) Kapitola 6.13.1.3. ,Nepfipustny zpusob vyuziti“ ploch krajinnych lesnich - lesy hospodarské (KL)
se doplnuje o nasledujici nepfipustny zplsob vyuziti: ,Stavby, které maji charakter budov.”

s) Kapitola 6.14.1.3. ,Nepfipustny zpusob vyuziti“ ploch krajinnych — krajinna zelen (KK) se
doplfiuje o nasledujici nepfipustny zplsob vyuziti: ,Stavby, které maji charakter budov.*

t) V kapitole 6.15. ,Plochy pfirodni“ se opakované véta ,Stavby, jejichZ souasti jsou uzaviratelné
vnitfni prostory, umoznujici pobyt osob“ nahrazuje vétou ,Stavby, které maji charakter budov*.

u) Rusi se kapitola 6.16. ,Plochy izemnich rezerv*.
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

10. Nazev kapitoly 7. ,Vymezeni veiejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatifeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit“ Textové ¢asti nové zni: ,Vymezeni vefejné prospésnych
staveb a opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit®.

11. Rusi se nasledujici kapitoly Textové ¢asti:
a) 7.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.

b) 7.2. Verejné prospésné stavby technické infrastruktury.

12. Tabulka v kapitole 7.3. ,Vefejné prospésna opatieni k zalozeni a ochrané prvkii USES*
Textové ¢asti noveé zni:

oznaceni popis ploSné upfesnéni
zaloZeni prvkd USES, které jsou NK 125 K124 - Zakova hora,
VU1 soucasti nadregionalniho biokoridoru RC 1565 Peperek,
NK 125 LC Pod Svétkou

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

13. Nazev kapitoly 8. ,Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych
opatireni, pro které lze uplatnit predkupni pravo“ Textové casti nové zni: ,Vymezeni veiejné
prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo*.

14. Kapitola 8 ,,Vymezeni verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo“ Textové €asti nové zni:

UP Ragin nevymezuje zadné vefejné prosp&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo. Tim ale neni vylouena mozZnost vymezit daldi vefejné
prospésné stavby a opatfeni v navazujici tzemné planovaci dokumentaci.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

15. Do Textové ¢asti se doplnuje kapitola 9. ,,Stanoveni kompenzaénich opatieni“, ktera zni:

UP Ragin nema vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav Zivotniho prostfedi ani na
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Kompenzacéni opatfeni proto
nejsou stanovena.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

16. Do Textové casti se dopliiuje kapitola 10. ,,Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv“, ktera
Zni:
10.1. Vymezeni ploch a koridor( izemnich rezerv

Tabulka vymezenych ploch izemnich rezerv:

oznadeni |vyhledovy zplisob vyuziti Vymera
plochy | oznaceni | popis upfesnéni (ha)
R1 gy |plochy smiSené obytné - | _ 025
venkovské
R2 sV plochy smisene obytne - | 062
venkovské
soucet: 055

10.2. Podminky pro vyuziti ploch tzemnich rezerv
10.2.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Ochrana uzemi pfed zasahy, které by podstatné znesnadfiovaly nebo prodrazovaly
pfipadné budouci vyuZiti ploch Uzemnich rezerv. V plochach uzemich rezerv jsou omezeny
nékteré hlavni a pFipustné zplUsoby vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou
uvedeny v kapitole 6.

10.2.2. Nepfipustny zpUsob vyuziti

Realizace jakychkoliv trvalych i doCasnych staveb, kromé staveb a zafizeni dopravni ¢i
technické infrastruktury. Realizace opatfeni a uprav krajiny, které maji charakter
dlouhodobé investice (napf. zalesnéni, vystavba rybnik( apod.).

NEDILNOU SOUCASTIi TOHOTO OPATRENi OBECNE POVAHY JSOU NASLEDUJICI
PRILOHY:

cast zmény . , -
} ) . oznaceni nazev méfitko
uzemniho planu
A1l Vykres zakladniho &lenéni izemi 1:5000
graficka A2 Hlavni vykres 1:5000
A3 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaj o podtu listl textové &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické &asti tvori vzdy
jeden vykres.
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MAPOVY PODKLAD:

Hranice katastrainiho uzemi

Hranice parcel

Vnitni kresba parcel

[ 1 Budowy

- . Vrstevnice po 2 m, po 10 m
Vodni tok
\: Vodni plocha - bfehovka
SSSSSC Mokad

Pramen, vodni zdroj

M 1:5000 ]
N
0 50 100 150 200 m /—/

VYMEZENIi UZEMIi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:

I:I Hranice ploch, které jsou touto zménou upravovany
abcdefghi Popis aprav

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
Z AKLADNI ¢ LENTEN./I

dEEEBE)D
Lemma® Hranice zastavéného uzemi k 31.3.2016

Plochy piestavby
Zastavitelné plochy

U ZEMII

m ZMENA €.1 UZEMNIHO PLANU RACIN - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMIi
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MAPOVY PODKLAD: VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:
Hranice katastrainiho .-~ Vrstevnice po2m, . . o
reeeo- i - po 10 m I:I Hranice ploch, které jsou touto zménou upravovany
Hranice parcel Et:/aarﬁ terénniho abcdefghi Popis tGprav
77777777777 Vnitini kresba parcel = \fodni tok
Vodni plocha JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
[ ] Budowy \: - bfehovka ’

ZAKLADNI CLENENI UZEMI

Lemmat Hranice zastavéného uzemi k 31.3.2016

VE VYKRESU A V JEHO LEGENDE SE RUSi ZOBRAZENi NASLEDUJICICH JEVU:

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI Pl [y
Plochy Plochy Plochy Zastavitelné plochy
stabilizované zmén Uuzem.rezervy
= Plochy smi$ené vyrobni PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy Plochy Plochy

NAVRZENA TECHNICKA INFRASTRUKTURA stabilizované zmén uzem.rezervy

_____ —-  kanalizace gravitadni ) BI Bydleni - v rodinnych domech

os Obcanské vybaveni
@ cov - télovychovna a sportovni zafizeni
Tl Tl Technicka infrastruktura
EE &; (] ] Vyroba a skladovani ]
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POUZITE ZKRATKY:

cov gistirna odpadnich vod PUR politika Gzemniho rozvoje
CR Ceska republika RC regionalni biocentrum
CHKO chranéna krajinna oblast RK regionalni biokoridor
KU katastralni Gzemi UAP Uzemné analytické podklady
LC lokalni biocentrum upP Uuzemni plan
LK lokalni koridor UPD uzemné planovaci dokumentace
LPF lesni pudni fond USES uzemni systém ekologické
NC nadregionalni biocentrum stability
NK nadregionalni biokoridor zC1 Zména Cislo 1
ORP obec s roz§ifenou plUsobnosti (Uzemniho planu Ragin)
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci ZPF zemédélsky ptdni fond

lesa ZUR zasady Uzemniho rozvoje

1. VYHODNOCENI SOULADU S PUR CR

1.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Ragin i ZC1 UP Ragin jsou v souladu s republikovymi prioritami uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v é&lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni
Aktualizace &.1. Do koncepce UP Ragin a feeni ZC1 UP Ragin se konkrétné promitaji nasledujici élanky
PUR CR:

» Clanek 14: UP Ragin vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi. Ochrana je zajisténa ¢lenénim Uzemi do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti, které uvedené hodnoty zohledriuji.
Uvedena koncepce ochrany a rozvoje hodnot je respektovana i v ramci feSeni ZC1 UP Ragin.

» Clanek 14a: UP Ragin umoziiuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci péée o kulturni krajinu v feSeném uzemi. ZC1 UP Ra&in nové vymezuje
plochu pfestavby P2 a zastavitelnou plochu Z14 pro zemédélskou vyrobu, jejichz poloha
nenarusuje zasady ochrany zemé&délské ptdy ani ekologickych funkci krajiny. ZC1 UP Ragin
nové definuje plochy pro vyrobu a skladovani - zemédélskou a lesnickou prvovyrobu (VZ2),
vCetné podminek vyziti, které neumozriuji rozvoj jiného druhu vyroby.

» Clanek 16: Vhodné feseni ZC1 UP Racin bylo hledano ve spolupréaci s obyvateli izemi, jejichz
pozadavky se promitly jiz do zadani zmény UP.

» Clanek 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru feSeného Uzemi se vfeSeném Uzemi
neuplatnuji principy integrovaného rozvoje.

» Clanek 19: Stavajici zemé&délsky aredl aktivné vyuzit pro zemédélskou vyrobu. Piestavba
k jinému zpusobu vyuziti by vzhledem k charakteru obce nebyla zadouci.
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» Clanek 20: UP Ragin ani ZC1 UP Ragin nevymezuiji rozvojové zaméry, které by mohly
vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

» Clanek 20a: Lokalizace zastavitelnych ploch nesméfuje ke sristani sidel v feSeném tzemi.

» Clanek 23: S ohledem na dopravné periferni polohu fe$eného Gzemi v ném nejsou vhodné
podminky pro zkvalitnéni dopravni i technické infrastruktury. Infrastruktura v feSeném Gzemi
je pouze lokalniho vyznamu.

« Clanek 24a: V feSeném Gzemi nedochazi k prekradovani imisnich limitci.

« Clanek 26: Navrzené zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovych Gzemich.

« Clanek 30: UP Ragin fesi koncepci zasobovani pitnou vodou i koncepci likvidace odpadnich
vod je tak, aby vyhovovala i vyhledovym poZadavkim na vysokou kvalitu v soucasnosti i v
budoucnosti.

1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Uzemi neni souasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os republikového vyznamu,
které jsou stanoveny v PUR CR ve znéni Aktualizace &.1.
1.3. Specifické oblasti

Resené uzemi neni soudasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR CR ve znéni Aktualizace &.1.
1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do Ffe$eného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizace &.1.
1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do FeSeného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizace &.1.

2. VYHODNOCENI SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

UP Ragin byl vydan v souladu se ZUR Kraje Vysogina, které nabyly uginnosti dne 22.11.2008. Po
vydani UP Ragin probé&hla Aktualizace &.1. ZUR Kraje Vysogina, ze které vyplyvaji pro spravni tzemi
obce Ragin dil&i zmé&ny podminek v tzemi. Soulad UP Ragin a ZC1 UP Ragin se ZUR Kraje Vysogina je
splnén nasledné:

2.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Aktualizace &.1 ZUR Kraje Vysogina upravuje priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou v UP Ragin splnény nasledné:

= QOdst. 01: Podminky pro vyvazeny rozvoj se v feSeni UP Ragin uplatfiuji formou vymezeni
novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu puvodniho uspofadani krajiny (zalesnovani,
zaloZeni USES a interakénich prvkd). Komplexnim navrhem uspofadani a vyuziti Gzemi jsou
vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obce,
v€etné zachovani jejiho venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pFirodniho
prostfedi. UP Ragin vytvafi podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji pavodni krajinny
raz a tradicni venkovské uspofadani uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu GUzemi, zvySuji
retenéni schopnosti Uzemi, snizuji erozni ohrozenost, umoznuji polyfunkéni vyuziti krajiny, a
ktera prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou.
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Odst. 02: Do feSeného Uzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné zaméry
stanovené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR Kraje Vysog&ina.

Odst. 03: Resené Gzemi neni soudasti regionu se soustfedé&nou podporou statu.

Odst. 04: Vzhledem k malé velikosti obce Racin a dopravné periferni poloze v ramci uzemi
Kraje Vysogina, nelze v ramci UP Raé&in rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.

Odst. 05: Obec Racin nemda charakter centra a rovnéz nelezi na dopravni spojnici jinych
center. ZlepSovani dopravni obsluznosti Kraje Vysocina proto nelze v feSeném uzemi fesit.

Odst. 06: Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvofeny prostfednictvim vymezenim ploch pro zalozeni USES. Zabor ZPF je
navrzen pouze v nezbytné nutném rozsahu. V feSeném uzemi je vylou€ena moznost rozvoje
aktivit, které by mohly narusit kvalitu Zivotniho prostfedi. V feSeném uzemi nejsou navrhovany
zamery, které by mohly vytvaret vyznamnou bariéru v tzemi.

Odst. 07: Re$ené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. S ohledem na malou
velikost a periferni polohu obce Racdin Ize realné v feSeném Uzemi rozvijet hospodarské
¢innosti  vyhradné lokalniho charakteru. Vzhledem k venkovskému charakteru obce a
drobnému rozsahu hospodarskych aktivit se pfedpoklada jejich rozvoj rozptylené v ramci
smiSenych obytnych ploch. Tim jsou zaroveh vytvofeny podminky pro intenzivnéjsi vyuZiti
zastavéného Uzemi, pfestavbu nevyuzivanych objektt a ochranu volné krajiny.

Odst. 08: Resené Gizemi neni soudasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

Odst. 09: Resené Uzemi neleZi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os krajského vyznamu, které
jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysogina.

2.3. Specifické oblasti

Res$ené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR
Kraje Vysocina.

2.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

UP Ragin vymezuje a zpresiiuje nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou
vymezeny v ZUR Kraje Vysogina:

Koridor U018 pro zaloZeni nadregionalniho biokoridoru NK K124 — Zakova hora. Toto opatfeni
je ve stavajicim Gzemnim planu zapracovano v rozsahu dle ZUR Kraje Vysogina.

Plocha U027 pro zaloZeni regionalniho biocentra RC Peperek. Toto opatfeni je ve stavajicim
Gzemnim planu zapracovano v rozsahu dle ZUR Kraje Vysogina.

V textové &asti ZUR kraje Vysodina je navic uveden regionalni biokoridor NK126 Udoli
Doubravy - K125 (koridor U019). Z grafické Casti je ale patrné, Ze hranice biokoridoru jsou
vedeny vné feSeného Uzemi, po hranicich mezi katastry Racin a Radostin. Zpfesnéni hranic
je tedy upraveno podle hranic uvedenych katastrd, do UP spravniho izemi obce Ragin proto
nezasahuje.
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2.5. Typ krajiny dle cilového vyuziti

Spravni Uzemi obce Radin je zafazeno mezi krajiny lesni. Re$eni UP Ragin je v souladu
s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny. V UP Ragéin jsou vymezeny plochy pfedevsim pro lesni hospodaistvi,
bydleni, cestovni ruch a rekreaci a drobné mistni ekonomické aktivity.

UP Ragin zohlediuje zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v tzemi, které jsou
v ZUR Kraje Vyso&ina stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:

UP Ragin nenavrhuje zabor PUPFL.

Podminky vyuziti lesnich ploch a zejména pfirodnich lesnich ploch sméfuji k diferencované a
pfirozené skladbé lesu.

UP Raéin vymezuje plochy pro rozvoj cestovniho ruchu v centru obce (hotel Ragin). Rozvoj
v jinych lokalitdch nebo rozvoj objektd individualni rekreace neni navrzen z ddvodu zvysSené
potfeby ochrany krajinného razu v feSeném uzemi.

Jsou respektovany charakteristické architektonické a urbanistické znaky obce.

UP Ragin neumoziuje realizaci staveb, které by mohly narusit kompaktni lesni horizont.

2.6. Oblasti krajinného razu

UP Ragin i ZC1 UP Ragin vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakd krajiny
vytvarejici jedine¢nost krajiny nasledné:

Podminky vyuZiti vymezenych ploch neumoziiuji provadét vyraznéjsi zasahy do reliéfu krajiny.
Je zachovano prevazujici zemédélské vyuziti krajiny.

Plochy l.a Il.zony CHKO, plochy s vyskytem chranénych druh(l organismu, pfirodni slozky
krajiny a hodnotné plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné plochy pfirodni (P),
jejichz podminky vyuziti zajistuji ochranu uvedenych prvka.

Vyznamné prvky liniové zelené jsou vymezeny jako interakéni prvky a soucast uzemniho
systému ekologické stability.

UP Ragin vytvafi podminky pro revitalizaci vodnich tokd a obnovu zatrubnénych vodoteéi.
Tato opatieni budou pfispivat k rozvoji hydrografického systému v feSeném Uuzemi.

V feSeném Uzemi neni umoznéna zastavba uprostfed krajiny nebo rozvoj stavajicich samot.
Zastavitelné plochy pouze rozviji hlavni ¢ast zastavéného uzemi

Je respektovana urbanisticka struktura obce. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby
budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu naruseni.

Pro oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 CHKO Zdarské vrchy ZUR Kraje Vyso&ina zadné
specifické zasady nedefinuiji.
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3. VYHODNOCENIi SOULADU S UAP

Treti Uplna aktualizace UAP ORP Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2014. UAP
ORP Zd4ar nad Sazavou definuji ve spravnim uzemi obce Ragin nasledujici problémy k fesent:

» 0S-4 koordinace prvki USES (lok. Uroveri). Tento problém se tyka bezejmenného lokalniho
biokoridoru v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi, ktery nenavazuje na obdobné& vymezeny
prvek v UP Veprova. ZC1 UP Ragin proto polohu uvedeného koridoru upravuje tak, aby byl
zajistén soulad.

» 0S-5 koordinace nadmistnich prvkt USES se ZUR. Zpfesnéni NK 125 a RC 1565 Peperek je
v UP Ragin provedeno pouze v rozsahu, ktery vyplyva z podrobnéjsiho méfitka zpracovani
tak, aby byly lIépe zohlednény hranice parcel, lesnich pozemkd, ucelovych komunikaci apod.
Toto zpfesnéni je v souladu s ustanovenim odst.108 pism. a) ZUR Kraje Vysog&ina. Re$eni UP
Racin proto neni nutné v tomto smyslu ménit.

Z provedeného hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj izemi vyplynulo
zarazeni obce Racin do kategorie 2a, tj. obec s dobrymi podminkami pro hospodarsky rozvoj a pfiznivé
Zivotni prostfedi a naopak zhor$enymi podminkami pro soudrznost obyvatel v tizemi. ZC1 UP Ragin
proto navrhuje vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, jejichz vyuziti by mélo zlepsit
podminky pro soudrznost obyvatel v Uzemi.

4. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

UP Ragin respektuje prvky a strukturu USES, zaijistuje jejich koordinaci uvnitf fe$eného Uzemi a
zachovava jejich navaznosti na hranicich feSeného Uzemi. Prvky vefejné infrastruktury nadmistniho
vyznamu do feSeného Uzemi nezasahuiji.

V ramci FeSeni ZC1 UP Ragin byly provéfeny navaznosti mezi UP Racin a UP sousednich obci a
byla zjiSttna a odstranéna nesrovnalost ve vymezeni bezejmenného lokalniho biokoridoru
v severozapadni &asti feSeného uzemi, ktery nenavazuje na obdobn& vymezeny prvek v UP Veprova.
ZC1 UP Ragin proto polohu uvedeného koridoru upravuje tak, aby byl zajistén soulad.

5. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE
VYSOCINA

UP Ragin ani ZC1 UP Ragin nevymezuji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v ZUR Kraje Vysogina.
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6. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Pokyny pro zpracovani ZC1 UP Ragin byly splnény nasledné:

Bod 6.1.1.a): ZC1 UP Ragin nezhor$uje podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi v FeSeném
uzemi. Rozvoj zemédélské vyroby na nové navrzené ploSe prestavby P2 a zastavitelné ploSe
Z14 je podminén feSenim zastavby tak, aby navazujici chranéné venkovni prostory ani
chranéné venkovni prostory staveb nebyly zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku.

Bod 6.1.1.b): Koncepce rozvoje celé obce je posuzovana s ohledem na zvySenou potfebu
ochrany krajinného razu v feSeném uzemi.

Bod 6.1.1.c): Odavodnéni souladu UP Rag&in s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se zasadami
pro &innosti v Gzemi a zasadami pro rozhodovani v Gzemi, které ZUR KrV stanovuji pro typ
krajiny lesni, je uvedeno v bodé 2.5.

Bod 6.1.1.d): Oddvodnéni souladu UP se specifickymi zasadami pro &innost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v uzemi, které jsou stanoveny pro oblast krajinného rdzu CZ0610-
OB024 CHKO Zdarské vrchy je uvedeno v bodé 2.6.

Bod 6.1.2.a): ZC1 UP Ragin neméni stavajici koncepci Feseni UP Ragin.

Bod 6.1.2.b): Katastralni mapa jako referenéni mapovy podklad a hranice zastavéného uzemi
byly aktualizovany ke dni 31.3.16.

Bod 6.1.2.c): Podminky vyuziti a podminky ploSného a prostorového usporadani pro jednotlivé
druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly upraveny tak, aby neobsahovaly podrobnosti
naleZejici svym obsahem reguladnimu planu nebo Gzemnimu rozhodnuti. ZC1 UP Raéin rusi
zejména odkazy na legislativni normy, maximalni velikost zastavéné plochy, sklon stfech,
padorysné usporadani zelené apod.

Bod 6.1.2.d): S ohledem na pfevazujici charakter zemédélské vyroby byl zménén zplsob
vyuziti pozadované plochy na vyrobu a skladovani - zemédélska a lesnicka prvovyroba (VZ).
Zaroven byly podminky vyuZiti ploch vyroby a skladovani - zemé&délska a lesnicka prvovyroba
(VZ) nové nadefinovany tak, aby umoznovaly rozvijeni dalSich funkci sluditelnych se
zemédélskou vyrobou, charakterem obce a krajinnym razem v feSeném Uzemi a soucasné
znemoznovaly rozvoj jiného druhu vyroby. Zachovani zemédélské vyroby je v feSeném uzemi
#adouci z divodu potfeby zachovani péée o kulturni krajinu (dle &lanku 14a PUR CR ve znéni
Aktualizace ¢.1).

Bod 6.1.2.e): Sitka plochy ochranné zelen&, reprezentované plochou K1, byla sniZzena
z dosavadnich 30-40 m na 15-20 m. Tato Sitka je pro pInéni funkci ochranné zelené i nadale
dostacujici. ZruSena Cast plochy K1 je vymezena jako plocha Z14, ktera umozfiuje rozvoj
zemeédeélské vyroby.

Bod 6.1.2.f): Plocha technické infrastruktury (TI) pro vystavbu COV byla upravena podle
skute&né polohy COV v tzemi (plocha Z4b).

Bod 6.1.2.g): Na pozemcich parc.6.252/25, 252/27 a 252/61 v KU Ragin u Polni¢ky je
vymezena zastavitelna plocha Z15 pro zelen soukromou a vyhrazenou (ZS).

Bod 6.1.2.9): Na pozemku parc.¢. 198/6 v KU Ragin u Polni¢ky nelze vymezit zastavitelnou
plochu. Pozemek je umistén ve vzdalenosti 0-19 m od okraje lesa. Zastavba na ném by
znamenala omezeni vyuziti navazujicich lesnich pozemk(, které jsou zaroven soucasti
lokalniho biokoridoru.
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» Bod 6.1.2.g): Na pozemcich parc.8.187/1, 187/2 a 187/3 v KU Raé&in u Polni¢ky je vymezena
zastavitelna plocha Z17 pro bydleni — v rodinnych domech (Bl). Plocha je vymezena v proluce
zastavéného uzemi.

= Bod 6.1.2.9): Na pozemcich parc.€. 188/2, 189/5 a 282/2 nelze vymezit zastavitelnou plochu.
Pozemky se nachazi ve Il.zén& CHKO Zdarské vrchy, jejiz vyuziti pro zastavbu neni vhodné
z dlvodu zvySené potfeby ochrany pfirody. Zaroven tyto pozemky vyraznéji zasahuji do
nezastavéného uzemi, a proto jejich vyuZiti neni vhodné ani z hlediska ochrany krajinného
razu.

» Bod 6.1.2.g): Zména zpUsobu vyuziti pozemk( parc.¢. 190 a 191 v KU Ragin u Polni¢ky na
bydleni neni vhodna, protoZe nedostateéna vyméra a Sifka uvedenych pozemkd neumozriuje
rozvoj obytné zastavby pfi zachovani odstupovych vzdalenosti dle vyhl.501/2006 Sb. a pfi
zachovani nizké intenzity vyuZiti pozemku, kterd odpovidd venkovskému charakteru obce.
Pfestavba na obytnou funkci také neni mozna z divodu nedostate¢né odstupové vzdalenosti
od okraje lesa.

» Bod 6.1.2.g): Na pozemku parc.&. 233/1 v KU Raéin u Polni¢ky nelze vymezit zastavitelnou
plochu. Pozemek se nachazi na puadach Il.tfidy ochrany, jejichz vyuziti k zastavbé je mozné
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu (dle § 4 odst.3 zak.€.334/1992 Sb.). Vymezeni zastavitelné
plochy pro bydleni neni vefejnym zajmem.

» Bod 6.1.2.9): Na pozemku parc.¢.181/1 v KU Ragin u Polni¢ky je vymezena zastavitelna
plocha Z16 pro bydleni — v rodinnych domech (BI).

» Bod 6.1.3.a): ZC1 UP Ragin zachovava koncepci vefejné infrastruktury dle UP Ragin. Zruseni
navrhu kanalizace a COV je provedeno z diivodu jeji realizace.

» Bod 6.1.3.b): Realizace kanalizace a COV se do ZC1 UP Ragin promita — viz pfedchazejici
bod.

» Bod 6.1.4.a): ZC1 UP Ragin neméni koncepci uspofadani krajiny.

= Bod 6.1.4.b): Podminky vyuziti ploch nezastavéného Uzemi jsou nové upraveny tak, aby
z divodu potfeby ochrany krajinného razu v feSeném Uzemi, nebylo mozné umistovat stavby,
které maiji charakter budov, ve volné krajiné.

» Bod 6.2.: UP Rag&in nevymezuje nové plochy Gzemnich rezerv.
» Bod 6.3.a): ZC1 UP Radin nevymezuje nové veiejné prospé&sné stavby &i opatfeni.

» Bod 6.3.b): ZC1 UP Ragin rusi nasledujici vefejné prospé&sné stavby &i opatfeni:
WT1 — kanalizace. Divodem je jeji realizace v uplynulém obdobi
WU?2 - zalozeni liniovych interakénich prvkd. Interakéni prvky jsou pouze doplnék
a nikoliv sou¢ast USES, a proto nemaiji status vefejné prosp&$ného opatfeni.
PP1 - vefejna prostranstvi - vysadba ochranné zelené&. Navrzena ochranna zelefi nema
verejny charakter, a proto ji nelze chapat jako verejné prostranstvi
PK1-PK3 - ochranu lokality s vyskytem chranénych druh( organismu Ize zajistit jinymi
vhodnégjsimi nastroji.
= Bod 6.3. c): Moznosti uplatnéni pfedkupniho prava pro vymezené vefejné prospé&sné stavby a
verejna prostranstvi byly upraveny dle aktualni legislativy (§ 101 zak.¢. 183/2006 Sb. ve znéni
z4k.350/2006 Sb.).

= Bod 6.3. d): V souladu s pfredchazejicim bodem je upraveno rovnéz oznadeni a graficky projev
vefejné prospésSnych staveb a opatfeni tak, aby byly v souladu s obvyklymi standardy a
metodikou MINIS.
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» Bod 6.4.: ZC1 UP Ragin nevymezuje plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

» Bod 6.5.: Navrh ZC1 UP Ragin je zpracovan invariantng.

» Bod 6.6: ZC1 UP Ragin je zpracovana v rozsahu, v &lenéni a v poétu kopii dle uvedeného
bodu.

» Bod 6.7.: Odiivodnéni souladu ZC1 UP Ragin se zasadami ochrany ZPF je uvedeno
v kapitole 9. ZC1 UP Ragin nepfedpoklada zabor PUPFL. ZpGsob zohlednéni pasma 50 m od
okraje uveden v kapitole 10.2.

» Bod 7: Zpracovani vyhodnoceni vlivu ZC1 UP Ragin na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

7. PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvedené ustanoveni se pouzije pouze pro plochy pro bydleni, protoZze u ostatnich druhl ploch
s rozdilnym zpUisobem vyuziti neni touto zménou navrzeno zvySovani celkového rozsahu.

7.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Nemoznost vyuzit vymezené zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu je dana zastavénim velké
Céasti zastavitelnych ploch, jak vyplyva z vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu
(stav ke dni 31.3.2016):

pavodni zastavéno zbyva volnych
plocha vyméra k 31.3.2016 k 31.3.2016
(ha) (ha) (ha)
Z6 0,07 0,07 -
Z7 0,87 0,53 0,34
Z8 0,43 - 0,43
Z9 0,10 0,10 -
Z10 0,23 - 0,23
Z11 0,11 - 0,11
Z12 1,10 0,90 0,25
soucet: 2,91 1,60 1,36

7.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Z tabulky uvedené v predchazejici kapitole vyplyva, Zze dosud byla zastavéna vice nez polovina
ploch uréenych pro rozvoj obytné zastavby. Rychlost rozvoje prekraduje pfedpoklady UP Ragin, protoze
na zakladé demografickych trendd byly rozvojové plochy dimenzovany na dvacetileté navrhové obdobi a
datum hodnoceni odpovida pfiblizné pouze tieting navrhového obdobi. Cili ve tfeting navrhového obdobi
je zastavéna vice nez polovina zastavitelnych ploch. Navic na zbyvajici ¢asti plochy Z7 jiz zastavba

nemovitosti, ¢imz by mohla byt i zbyvajici ¢ast plochy Z7 zastavéna a zahrnuta do zastavéného uzemi.

Situaci Ize charakterizovat i tak, Ze v UP Ragin zbyvéa aktualné méné vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni nez bylo v uplynulém obdobi zastavéno. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro bydleni je proto evidentni. Tato skute€nost je podpofena i hodnocenim feSeného Uzemi z hlediska
vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi, kde feSené Uzemi vykazuje zhorSené
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podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v uzemi. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro
bydleni budou tyto podminky zlepSeny.

8. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1. Vyhodnoceni souladu zmény Gizemniho planu
8.1.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoZze vytvaii pfedpoklady pro
zvy$ovani hodnot v fe§eném Uzemi a nenaru$uje podminky jeho udrzitelného rozvoje. ZC1 UP Raéin
dotvafi pfedpoklady k zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.

8.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl

UPD zmény i stanoveny zputisob jejiho projednani jsou v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu a jeho provadécimi vyhlaSkami. Graficka uprava zmény odpovida
Upravé stavajiciho uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o zménu Uzemniho planu, je
rozsah UPD piimétené zkracen.

8.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu

Navrhem ZC1 UP Ragin nedochazi ke stfetu vefejnych zajm@. Vysledny navrh je v souladu se
stanovisky dotenych organu a se zvlastnimi pravnimi predpisy.

Souhlas s Uzemné planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v pfipadech, Ze jsou
feSeny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek, tykajicich se vystavby
VE. V urovni Uzemniho planovani nelze posoudit, zda eventuelné planovana vystavba VE nenarusi
obranyschopnost statu CR a zajmy resortu MO. Tuto skutegnost Ize zjistit az na zakladé podrobné
vykresové dokumentace, ve které budou uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vySky téchto staveb.
Pfed realizaci staveb VE je nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a vyZadat si stanovisko
MO CR ke stavbé.

V&eobecné pro Gzemni a stavebni &innost v fe§eném Gzemi plati, e pftedem bode s CR-MO
projednany nize uvedené stavby:

= vystavba objektd a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;

= stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.);

= stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, 1l. a lll. tfidy a
ruSeni objektd na nich v€etné silni€nich mostt, ¢erpaci stanice PHM;

= nové dobyvaci prostory v€etné rozSifeni plvodnich;
= vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letitnich objektd, zména jejich kapacity;
= zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

= vodni toky - vystavba a rekonstrukce objekt(i na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny;

= fiéni pFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich rusent;
= Zzelezni€ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektu na nich;

= Zelezni€ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;
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= stavby vysSi neZ 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym uzemim
MO a je zde uplatiiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany;

= veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
resortu MO.

8.2. Upravy hranic zastavéného Gzemi

Katastralni mapa byla aktualizovana ke dni 31.3.2016. Hranice zastavéného uUzemi byla
rozSifena o zastavéné zastavitelné plochy Z1, Z6, Z9 a Casti zastavitelnych ploch Z7 a Z12 véetné
pfilehlych komunikaci. Celkové bylo zastavéné uzemi roz8ifeno o 1,67 ha.

8.3. Vymezeni novych ploch pirestavby

ZC1 UP Ragin nové vymezuje plochu prestavby P1 pro vyrobu a skladovani - zemédélska a
lesnickad prvovyroba (VZ) vrozsahu stavajici farmy na zapadnim okraji obce. Tato farma je dosud
vymezena jako plocha smiSena vyrobni, coz neodpovida pfesné situaci a navic hrozi riziko rozvoje jiné
vyroby nez zemédélské. Zachovani zemédélské vyroby je v FeSeném Uzemi zadouci z dlivodu zajisténi
pé&e o kulturni krajinu (dle &lanku 14a PUR CR ve znéni Aktualizace &.1). Jiny druh vyroby by navic mohl
byt spjaty s negativnimi hygienickymi vlivy na okoli ¢i nezadoucimi dopady na krajinny raz.

Rozvoj zemédélské vyroby na ploSe prestavby P1 je podminén feSenim zastavby tak, aby
navazujici chranéné venkovni prostory ani chranéné venkovni prostory staveb nebyly zasaZeny
nadlimitnimi hladinami hluku.

Zaroven byly podminky vyuZiti ploch vyroby a skladovani - zemé&délska a lesnicka prvovyroba
(VZ) nové nadefinovany tak, aby umoznovaly rozvijeni dalSich funkci sluitelnych se zemédélskou
vyrobou, charakterem obce a krajinnym razem v feSeném Uzemi a sou€asné& znemoZznovaly rozvoj jiného
druhu vyroby.

8.4. ZruSeni zastavitelnych ploch

Z duvodu zastavéni jsou zruSeny zastavitelné plochy Z1, Z6, Z9 a ¢asti zastavitelnych ploch Z7 a
Z12. Zpusob vyuziti rusenych €asti ploch je zachovan, méni se pouze jejich asovy horizont z navrhu na
stavajici stav.

8.5. Uprava zastavitelnych ploch

V uplynulém obdobi do$lo k realizaci COV, ktera ale dosud neni zapsana jako stavba v katastru
nemovitosti. Na rozdil od predpokladu UP Radin ale nebyla realizovana na ploe Z2, ale na &asti
sousedni plochy Z4 pro ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS), jejiz podminky
vyuziti umoznuji umistovani staveb technické infrastruktury.

ZC1 UP Ragin proto plochu Z4 rozdéluje na plochy Z4a a Z4b tak, Ze plocha Z4b odpovida plose
COV. U plochy Z4b je proto logicky zmé&nén zplsob vyuziti na technickou infrastrukturu (TI). Pro COV
nevyuzita plocha Z2 je naopak zménéna na ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS).
Ve vysledku se tedy jedna o pfesun zastavitelné plochy pro COV.

8.6. Vymezeni novych zastavitelnych ploch
8.6.1. Zastavitelna plocha Z14

Jedné se o rozSifeni ploch zemédélské vyroby na ukor pfedimenzované ochranné zelené kolem
stavajiciho arealu farmy na zépadnim okraji obce. Sitka plochy ochranné zelend, reprezentované
plochou K1, byla sniZzena z dosavadnich 30-40 m na 15-20. Tato Sitka je pro plnéni funkci ochranné
zelené i nadale dostacujici. ZruSena ¢ast plochy K1 je vymezena jako plocha Z14 pro vyrobu a
skladovani - zemédé&lskou a lesnickou prvovyrobu (VZ).
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Zachovani a rozvoj zemédélské vyroby je v FeSeném uUzemi zadouci z divodu zajiSténi péce o
kulturni krajinu (dle &lanku 14a PUR CR ve znéni Aktualizace &.1). Jiny druh vyroby by mohl byt navic
spjaty s negativnimi hygienickymi vlivy na okoli ¢i nezadoucimi dopady na krajinny raz.

Vzhledem k ohranieni aredlu farmy silnici 11/350 a lesem neni mozné uvedenou farmu rozvijet
jinym smérem a plochy uvnitf arealu (mezi vepfinem a silnici 11/350) jsou jiz vyuzity pro manipulaéni
plochy a pas zelené. V feSeném Uzemi navic nejsou vymezeny zadné jiné plochy, které by pro rozvoj
zemédélské vyroby umoznovaly.

Rozvoj zemédélské vyroby na zastavitelné ploSe Z14 je podminén feSenim zastavby tak, aby
navazujici chranéné venkovni prostory ani chranéné venkovni prostory staveb nebyly zasaZeny
nadlimitnimi hladinami hluku.

Zaroven byly podminky vyuZiti ploch vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka prvovyroba
(VZ) nové nadefinovany tak, aby umoziovaly rozvijeni dalSich funkci sluCitelnych se zemédélskou
vyrobou, charakterem obce a krajinnym razem v feSeném uzemi a souasné znemozriovaly rozvoj jiného
druhu vyroby.

8.6.2. Zastavitelna plocha Z15

Zastavitelna plocha vymezena v navaznosti na zastavitelnou plochu Z7 v severni ¢asti obce,
ktera je urCena pro rozSifeni stavajicich zahrad. Plocha Z7 je ¢lenéna na stavebni parcely s hloubkou
pouze 20-40 m, coz je nedostateCné, zejména s ohledem na skute€nost, Ze se nachazi na okraji obce.
V okrajovych Castech obce je Zadouci rozvoj zelené, ktera by vytvarela pfirozeny pfechod mez sidlem a
krajinou. Zahrady by proto mély byt spiSe vétsi tak, aby plochy zelené byly dostatec¢né. Tento princip zde
nelze naplnit, coZz je nedostatek, ktery je umocnén charakterem zastavby na ploSe Z7 (nedavno
realizované RD, které skokové prechazi v oteviené pole) a také zvySenou potfebou ochrany krajinného
razu v okoli Ragina (v ramci CHKO Zd'arské vrchy).

Z téchto divodi vymezuje ZC1 UP Raéin plochu Z15, ktera je uréena pro zelefi - soukromou a
vyhrazenou (ZS), a kter4 umozfiuje vytvorit Zadouci pfechod mezi sidlem a krajinou. ZC1 UP Ragin
zaroven nové definuje podminky vyuziti ploch zelené - soukromé a vyhrazené (ZS) tak, aby nehrozilo
riziko vzniku zastavby na téchto plochach, a aby pfiznivé plsobeni pfedpokladané zelené nebylo
omezovano nevhodnym feSenim oploceni.

8.6.3. Zastavitelna plocha Z16

Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech (BI) vymezend v navaznosti na vychodni
okraj zastavéného Uzemi. Plocha pfirozené navazuje na uspofadani stavajici zastavby a je urena pro
vystavbu jednoho rodinného domu.

8.6.4. Zastavitelna plocha Z17

Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech (BI) vymezena v proluce zastavéného
uzemi podél mistni komunikace v jiZni €asti obce.
8.7. Upravy ploch zmén usporadani krajiny

ZC1 UP Ragin rusi &ast plochy K1 pro zelef - ochrannou a izolaéni (ZO) v okoli stavajici farmy.
Stavajici Sitka 30-40 m je zbyte¢né velika, proto je touto zménou snizena na 15-20 m. Uvolnény prostor
je navrzen k rozvoji zemédélské vyroby (plocha Z14).

8.8. Uprava prvkii USES

V ramci feSeni ZC1 UP Ragin byly provéfeny navaznosti mezi UP Ragin a UP sousednich obci a
byla zjisttna a odstranén nesrovnalost ve vymezeni bezejmenného Ilokélniho biokoridoru
v severozapadni &asti feSeného Uzemi, ktery nenavazuje na obdobn& vymezeny prvek v UP Vepfova.
ZC1 UP Ragin proto polohu uvedeného koridoru upravuje tak, aby byl zajistén soulad.
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8.9. Uprava podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Podminky vyuziti pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly upraveny tak, aby
neobsahovaly podrobnosti naleZejici svym obsahem reguladnimu planu nebo tzemnimu rozhodnuti. ZC1
UP Ragin rusi zejména odkazy na legislativni normy, maximalni velikost zastavéné plochy, sklon stiech,
pudorysné uspofadani zelené apod.

Dale jsou z diivodu potfeby ochrany krajinného razu v feSeném uzemi upraveny podminky vyuziti
ploch nezastavéného uzemi tak, aby v ném nebylo mozné umistovat stavby, které maji charakter budov.

ZC1 UP Ragin nové definuje plochy pro vyrobu a skladovani - zemé&délskou a lesnickou
prvovyrobu (VZ). Dlvodem je potfeba omezeni moznosti rozvoje jiné vyroby nez zemédélské a naopak
umoznéni rozvijeni dalSich funkci slucitelnych se zemédélskou vyrobou, charakterem obce a krajinnym
razem v feSeném Uzemi. Zachovani zemédélské vyroby je v feSeném Uzemi zadouci z dlvodu zajisténi
pé&e o kulturni krajinu (dle ¢lanku 14a PUR CR ve znéni Aktualizace &.1). Jiny druh vyroby by mohl byt
navic spjaty s negativnimi hygienickymi vlivy na okoli ¢i neZzadoucimi dopady na krajinny raz

ZC1 UP Ragin nové definuje plochy pro zelefi - soukromou a vyhrazenou (ZS). DGvodem je
potfeba umoznéni rozvoje zeleng, ktera by vytvarela Zadouci pfechod mezi sidlem a krajinou, a zaroven
potfeba zabranéni moznosti vzniku zastavby na téchto plochach a znemoznéni nevhodného feseni
oploceni.

8.10. Uprava veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a vefejnych prostranstvi

Moznost uplatnéni pfedkupniho prava byla upravena v souladu s platnou legislativou. Zaroven
bylo v tomto smyslu upraveno i ozna¢eni vefejné prospésnych staveb a opatfeni (v souladu s metodikou
zpracovani uzemnich plana MINIS 2.2) a graficka Uprava vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci.
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9. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

9.1. ZdGvodnéni potieby a rozsahu zaboru ZPF

Zdlavodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF je uvedeno v kapitole 7 ,Prokazani nemoznosti vyuzit
vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch®.

9.2. Udaje o navrhovaném zaboru ZPF
9.2.1. Charakter ploch predpokladaného zaboru ZPF

Popis a charakteristika jednotlivych ploch zaboru ZPF (zastavitelnych ploch) je uvedena
v kapitole 8.6.

9.2.2. Rozsah navrzenych ploch pro zastavbu a dopad na ZPF — tabulka

maximalni rozsah zaboru ZPF dle tfid ochrany mimo poruseni
plochy » » » » ” soucet - .
pro plocha | druhpozemku | 1.tfida | 2.tfida | 3.tfida | 4.tfida | 5.tfida ZhPF (ha) rr],el;o;E(n
(bpejiha) | (bpejiha) | (bpej/a) | (bpejma) | (bpejmay| (Cislo/ha)
edé 8.34.31 -
Zer,nedel' 214 trv.trav.porost 0,20
vyroba 0,20 0,19
8.50.11
Z16 trv.trav.porost 0,09
0,09
bydleni Z17 oma piida 8.50.11 0.32
0,32
soucet (ha) 0,41 0,41
5 8.34.31 -
OChranvna K1 trv.trav.porost -0,20
zelen -0,20 -0,19
celkovy zabor ZPF(ha) 0,00 0,41 0,41 0,00

Pozn: Zastavitelnd plocha Z15 neni vyhodnocena, protoZe jeji vyuZiti nebude spojeno se
zaborem ZPF. DotCené pozemky budou vyuzivany jako zahrady bez moznosti zastavby. Zabor na plose
Z14 je kompenzovan zrudenim &asti plochy K1.

9.2.3. Soulad navrzeného zaboru s dal$imi zasadami ochrany ZPF

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
v Uzemi, sit zemédélskych ucelovych komunikaci, objekty zemédélské prvovyroby ani nebude zhorsSovat
obhospodarovatelnost zbylé ¢asti ZPF.

9.3. ZdGvodnéni vhodnosti uvedeného fesSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu

Navrzené feSeni je z hlediska vefejnych zajml vhodné, protoze z hlediska udrzitelného rozvoje
nutnou potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni feSi na pidach lIl.tfidy ochrany.

Zabor pld Il.tfidy ochrany je feSen jako zména vyuziti ¢asti jiz vymezené plochy K1 na plochu
Z14 pro vyrobu a skladovani - zemédélskou a lesnickou prvovyrobu (VZ). Zachovani a rozvoj zemédélské
vyroby je v fe§eném Uzemi zadouci z diivodu zaji$téni pé&e o kulturni krajinu (dle élanku 14a PUR CR ve
znéni Aktualizace ¢.1).
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10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
PUPFL

10.1. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL

ZC1 UP Ragin nevymezuje plochy, jejichz vyuziti by pfedpokladalo zabor pozemkd uréenych
k pInéni funkci lesa.

10.2. Udaje o dotéeni pasma 50 m od okraje lesa

ZC1 UP Ragin vymezuje v pasmu 50 m od okraje lesa nasledujici rozvojové plochy:

= Plocha P2 zasahuje do vzdalenosti 6,5 m od okraje lesa. V tabulce v bodé 3.2.1. textové asti
A1 je proto pro uvedenou plochu stanovena néasledujici specificka podminka pro umistovani
budov: ,Nadzemni stavby, které maiji charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od katastralni hranice lesa.” Vzdalenost 25 m byla zvolena s ohledem na
maximalni pfedpokladany vzriist smrkd na navazujicich lesnich pozemcich.

= Plocha Z14 zasahuje do vzdalenosti 20 m od okraje lesa. V tabulce v bodé 3.2.2. textové &asti
A1 je proto pro uvedenou plochu stanovena nasledujici specificka podminka pro umistovani
budov: ,Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od katastralni hranice lesa.“ Vzdalenost 25 m byla zvolena s ohledem na
maximalni pfedpokladany vzrist smrkd na navazujicich lesnich pozemcich.

= Plocha Z16 zasahuje do vzdalenosti 20 m od okraje lesa. V tabulce v bodé 3.2.2. textové Casti
A1 je proto pro uvedenou plochu stanovena néasledujici specificka podminka pro umistovani
budov: ,Nadzemni stavby, které maiji charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od katastralni hranice lesa. Vzdalenost 25 m byla zvolena s ohledem na
maximalni pfedpokladany vzriist smrkd na navazujicich lesnich pozemcich.

= Plocha Z17 zasahuje do vzdalenosti 27 m od okraje lesa. Vzhledem k této vzdalenosti, a
predpokladanému vzristu strom( na navazujicich lesnich pozemcich, nehrozi riziko ohrozeni
zastavby a omezovani hospodareni na navazujicich lesnich pozemcich.
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MAPOVY PODKLAD:

Jako mapovy podklad je pfevzat pfislusny vykres uzemniho planu.
V pfislusném vykresu je uvedena i legenda zobrazenych jevi.

VE VYKRESU A V JEHO LEGENDE SE RUSi ZOBRAZENi NASLEDUJICICH JEVU:
PLOCHY S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy
tuzem.rezervy

Plochy
zmén

Plochy
stabilizované

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Plochy smiSené vyrobni

Stav Navrh
——————- SplaSkova kanalizace gravitacni
————— —-  Desfova kanalizace gravitaéni
8 cov

LEGENDA VYKRESU SE DOPLNUJE O NASLEDUJICi JEVY:
PLOCHY S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy Plochy Plochy
stabilizované zmén uzem.rezervy
EEANEE Vyroba a skladovani
VZ x 1% - s LA -
EERSEE - zemeédélska a lesnicka prvovyroba
Z8 Zelen - soukroma a vyhrazena

VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:

: Hranice ploch, které jsou touto zménou upravovany

abcdefghi Popis Gprav

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
ZAKLADNI CLENENI UZEMI

@ mmm®EAM Hranice zastavéného Uzemi

Lewmn® k31.3.2016
Plochy prestavby
Zastavitelné plochy
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy Plochy Plochy
stabilizované zmén uzem.rezervy
BI BI Bydleni - v rodinnych domech
0s Obdganské vybaveni
- t8lovychovna a sportovni zafizeni
Tl Tl Technicka infrastruktura
EERSEE Vyroba a skladovani
EEh=EEE - zemédélska a lesnicka prvovyroba
pas) Zelen - soukroma a vyhrazena

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Stav Navrh
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Hranice lokalniho biokoridoru
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VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:
M 1:5000 /I\
N
0 50 100 150 200 m /—/

: Hranice ploch, které jsou touto zménou upravovany

abcdefghi Popis uprav

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:

@ Plochy Gzemniho systému ekologické stability

Hranice zastavéného tzemi k 31.3.2016

Maximalni rozsah zaboru ZPF z divodu zastavby

OSTATNi ZOBRAZENE JEVY:

Ostatni zobrazené jevy jsou prevzaty z prislusného vykresu Gzemniho planu.
Ve stejném vykresu je uveden i jejich popis.

ODUVODNENi ZMENY ¢.1 UZEMNiIHO PLANU RAGCIN - VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiIiHO FONDU
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